Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Néjomca:

Sprava domov Gelnica, s.r.o.

so sidlom Sportova 14, 056 01 Gelnica

ICO: 36 721 166

DIC: 2022296397

IC DPH: SK2022296397

bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK83 0200 0000 0022 5310 8051

zastipeny: Ing. Radoslav Kuraj — konatel’ spolo¢nosti

registracia: zapisany v obchodnom registri Mestského sidu KE, odd. Sro, v1.£.19162/V

(d’alej len ako ,,nadjomea*)
a

Podnijomca:
esi a.s.

sivsidlom Vilova 2, 851 01 Bratislava
ICO: 35751118

DIC: 2020271946

IC DPH: SK2020271946

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

IBAN: SK 15 0900 0000 0050 7179 9836

zastipeny: Mgr. Ivan Dudak

registracia: zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu BA 111, oddiel: Sa
vlozka 5177/B

(dalej len ako ,,podnajomca‘)

uzatvaraju podla ustanovenia § 3 zdakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov tito
Zmluvu o podndjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CL1
Predmet podnajmu

1. Najomca ma na zéklade Zmluvy o nijme nebytovych priestorov zo diia 16.04.2007
uzatvorenej s prenajimatelom — Mestom Gelnica, so sidlom Banicke namestie ¢. 4, 056
01 Gelnica, ICO: 00 329 061, prenechané do uZivania nebytové priestory nachadzajuce
sa na ulici Sportovéa &.14, objekt &. sup. 1337, nachadzajiici na na parcele KN ,,C“ &.
437/11, zapisanej Katastralnym tradom v Kos8iciach, Spravou katastra Gelnica LV €.1 pre

kat. uz. Gelnica.



2. Najomca touto zmluvou a so suhlasom prenajimatel'a — Uznesenim MsZ v Gelnici ¢.205

zo zasadnutia MsZ diia 13.11.2025 — prenechdva podnijomcovi do podngjmu dast
nebytovych priestorov vymedzenych v bode 1 tejto Sasti Zmluvy, konkrétne:

- nebytovy priestor ¢&. 2.02 o vymere 16,56 m?,

Clanok II.
U¢el podnajmu

Podndjomca je oprévneny uzivat nebytové priestory uvedené v Clanku L tejto Zmluvy
v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'ski &innost
v sulade s predmetom podnikania a ¢innosti uvedenom v Zivnostenskom registri — konkrétne
na kancelarske priestory.

[

1.

1.

Clanok IIL
Doba podnajmu

Podndjomné zmluva sa uzatvara na dobu uréitii poémic diiom 01.01.2026 do 31.12.2026.
Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou ohliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania podndjomcovi vyhotovi
ndjomca odovzdavajici protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Clanok IV.
Najomné

Vyska ngjmu  za uZivanie predmetu podnijmu je stanovena v sulade so zdkonom ¢&.
18/1996 Z. z. o cenach vo vyske :

16,56 m? x 24,- €/ m?/ rok = 397,44 €/ rok + DPH

Podnajomca sa zavizuje pravidelne kazdy kalendarny mesiac na zéklade predloZenej
fakturicie uhrddzat na uéet ndjomcu najomné vo vyske 33,12 € + DPH, Za dei
zaplatenia sa povazuje defl pripisania pefiaZnych prostriedkov na udet prenajimatel’a,
alebo dei prevzatia hotovosti do pokladne ndjomcu.

V pripade Ze sa podndjomca ome$ka suvhradou ngjomného, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zakonny urok z omeskania podla ust. § 517 Obgianskeho zakonnika
a vyhlasky ¢. 87/1995 Z. z.

Clanok V.

Poskytovanie sluZieb spojenych s ndjmom

Vyska platieb za sluzby sa uréuje dohodou zmluvnych stran v sulade so zédkonom &.

18/1996 Zb. o cenach:

PauSalne mesacné platby za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov vo vyske:

16,56 m* x 49, €/ m*/rok = 811,44 €/ rok + DPH.



2. Podnajomca ako odberatel’ sa zavdzuje pravidelne kazdy kalendarny mesiac na zaklade
predloZenej fakturacie uhradzat’ na ucet najomcu , teda poskytovatela mesatné platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske 67,62 € + DPH

3. V pripade Ze sa podnijomca omeska s thradou platieb spojenych s ndjmom, je povinny
zaplatit prenajimatelovi zdkonny Grok zomeskania podla ust. § 517 Obcianskeho
zakonnika a vyhlasky &. 87/1995 Z. z.

4. Podnéjomcovi ako odberatel'ovi budii poskytnuté nasledovné sluzby:

dodavka tepla

dodavka studenej vody

dodavka elektrickej energie
upratovanie spolo¢nych priestorov

Clanok VL.
Prava a povinnosti nijomcu a podnajomeu

1. Négjomca je povinny:

a)
b)

<)
d)

odovzdat’ predmet podnajmu uvedeny v Clanku I tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

umoZnit podndjomcovi uzivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a v¢as poskytovat podnajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
zabezpecit udrzZiavanie podstaty budov a pozemkov.

2. Nijomca je opravneny poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & podnajomca uZiva
predmet podnijmu riadnym sposobom v sulade sustanoveniami zmluvy a
d’al$imi pravnymi a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je
opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vZdy za
pritomnosti podnajomcu alebo nim poverenegj osoby.

3. Podnajomca je povinny:

a.

b.
c.

g.

uZivat predmet podnajmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty

ucel uzivania je moZné len s pisomnym sthlasom najomecu,

platit ndjomné a sluzby riadne a v¢as,

uZivat predmet podnajmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila
alebo plne zamedzila moZnost ich poskodenia alebo znienia,

hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady

vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov podnajomcom, alebo osobami, ktoré
sa s jeho sthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch, '

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi potrebu oprav, ktoré mé tento vykonat
aumoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
najomcovi akukol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade
hrozby vzniku $kody tejto zabranit’,

pisomne oznamit’ ndjomcovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov tykajicich
sa jeho podnikatePského opridvnenia (zmena opravnenia, zruSenie oprévnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena, zmena adresy a pod.)/,
odovzdat predmet podnajmu po skondeni najmu v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
sthlasu njomcu.

4. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode d/ a e/ tohto ¢lanku podnajomca zodpoveda za
$kodu, ktord tym vznikne.



10.

11.

12.

13.

Ak podnajomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny
n4jomca, mé narok na néhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
n4jomcu, alebo ak n4jomca bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal alebo
nezabezpedil, hoci sa mu ozndmila jej potreba (Clanok VI. bod 3 pism. €)).

Podn4jomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru
bez predchédzajliceho pisomného sihlasu ndjomcu. Schvalené stavebné tpravy vykona
podnijomca na vlastné ndklady avnesenc investicie bude odpisovat vo vlastnom
uctovnictve.

Podn4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani &ast prenajatych
priestorov do d’al§ieho podnéjmu alebo vypoZicky d’alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZif, bez predchadzajiaceho pisomného suhlasu
najomcu.. Bez sthlasu ndjomcu nesmie umoZnit’ ich uZzivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Néjomeca nezodpovedd podngjomcovi za $kody spdsobene kradeZzou ainou nésilnou
&innostou v prenajatych priestoroch.

Podnijomca sa zavizuje uhradit vietky Skody na majetku najomcu, ktoré vzniknd
dosledkom prevadzky podngjomcu alebo inou jeho cinnostou. Podnajomca berie na
vedomie, e tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial nepreukéze, Ze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky. Podnijomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit
zodpovednost' za $kodu sposobent prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle ust. § 6 zdkona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi tlohy poZiarnej ochrany podla ust. § 5 zdkona . 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi bude v celom rozsahu zabezpecovat v prenajatych priestoroch podnajomca
Podnajomca preberé na seba vietky povinnosti vyplyvajice z vyhlagky &. 718/2002 Z. z.
na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, a bezpecnosti technickych zariadeni,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné
naklady. Dalej podndjomca preberd na seba vietky povinnosti plynice mu zo zikona &.
126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle zékona &. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zavizuje sa ich
dodrziavat na vlastné néklady.

Podn4jomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom podnajmu,
v pripade poZiadavky zastupcu ndjomcu na ucely ich kontroly.

Néjomea je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil podnéjomcu pri
uzivani nebytového priestoru. Podndjomca .je opravneny uzivat predmet podndjmu
v ktorikoFvek denni a noént hodinu, pri¢om prevadzkovi dobu musi odsuhlasit Mestsky
trad. Najomca nie je oprévneny najomcu obmedzovat pri realizacii oprévneni
vyplyvajicich z tohto bodu.

Podn4jomca je povinny na vlastné néklady zabezpeCovat deratiziciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Clanok VIL
Skondenie podnajmu

. Najomca apodnijomca mdZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred skonCenim

dohodnutej doby néjmu len z dovodov uvedenych vust. § 9 zakona &. 116/1990 Zb.
o nijme a podnijme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna
lehota je trojmesaéna  a za¢ina plymitf prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.



. Podnajom je mozné skon¢it' kedykolvek, i pred uplynutim dojednanej doby najmu, na
zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

. Podngjomny vztfah zaloZeny touto zmluvou skonéi najneskor skondenim platnosti
a ucinnosti Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 16.04.2007 vymedzenej v ¢LI
bod 1 tejto podnajomnej zmluvy.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany mdzu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

. Pravne vztfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zadkonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravaymi predpismi majicimi
vzt'ah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, sihlasia sjej obsahom ana znak

stthlasu ju podpisuju.

Za podnajomcu: Za nijomcu:

L b2
V Gelnici, dna ...............

v zast.: Mgr. Ivan Dud’ak v zast.: Ing. Radoslav Kuraj






